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zum Bebauungsplan Kalberwasen IV (WA) in Frankenhardt-Honhardt



1. Anlass:

Um dem Plangebiet "Kalberwasen IV" in gestalterischer Hinsicht ein befriedigendes Aus-
sehen zu geben und um Konflikte beim ruhenden Verkehrs zu vermeiden, ergibt sich die
Notwendigkeit, neben den planungsrechtlichen Vorschriften nach BauGB auch ortliche
Bauvorschriften zu erlassen. Diese bilden eine eigenstandige Satzung gemald § 74 LBO.
Die Festsetzungen werden nachfolgend erlautert und begrindet.

2. Festsetzungen:

In den oOrtlichen Bauvorschriften werden - entsprechend den Festsetzungen des 6stlich
angrenzenden Vorgangerbebauungsplans "Kalberwasen III" - Satteldacher, versetzte
Pultdacher, Pyramiden- und Walmdacher zugelassen. Ferner sind reine Pultdacher und
Flachdacher zulassig. Die beiden letztgenannten Dachformen werden zusatzlich zugelas-
sen, da sie im Vorgangerbebauungsplan "Kalberwasen IlI" Gber den Weg der Befreiung
inzwischen genehmigt und gebaut wurden. Andere Dachformen (z.B. Mansarddacher oder
Tonnendacher) sind weiterhin unzulassig; sie werden kaum nachgefragt und wurden aus-
geschlossen, um die Vielfalt der Dachformen nicht ausufern zu lassen. Die Zulassigkeit
reiner Pultdacher wird dabei auf den Kern des Plangebiets - stdlich der gepl. Mehrfamili-
enhauser - beschrankt (der Grund hierfur ist weiter unten erlautert).

Durch das jetzt zulassige, breite Spektrum an Dachformen und die mogliche Hohenent-
wicklung der Gebaude (vgl. Begrindung zum Bebauungsplan unter "9.1 Bebauung") wird
sich ein vielfaltiges Siedlungsbild ergeben, das einen Kontrast zu den meisten alten Bau-
gebieten und zum historischen Ortskern bildet. Die Gemeinde Frankenhardt Iasst die be-
schriebene Vielfalt in "Kalberwasen IV" zu, da sie in "Kalberwasen IlI" bereits besteht, die
genannten Dachformen in Kombination mit ein- und zweigeschossigen Gebauden ver-
mehrt von potentiellen Bauherren nachgefragt werden und eine Abwanderung, insbeson-
dere von jungen Familien, in andere Gemeinden vermieden werden soll. Auch entspricht
die jetzt zugelassene Vielfalt, nach Auffassung der Gemeinde, unserer inzwischen pluralis-
tisch strukturierten Gesellschaft und vollzieht baulich die stattgefundene gesellschaftliche
Entwicklung nach.

Um eine Einbindung der neuen Siedlung in die Landschaft sicherzustellen, wird diese
grofRzugig auf offentlichen Flachen eingegrunt und im Innern durchgrint. Zudem sind an
den Plangebietsrandern reine Pultdacher nicht zulassig, da unter deren First schnell un-
verhaltnismalig hohe Wandflachen entstehen wurden, die das Landschaftsbild schon von
weitem storen wurden (vgl. hierzu die Begrundung zum Bebauungsplan unter "9.1 Bebau-
ung - Zu Nutzungsschablone 2"), sie qilt fur die Begrindung der ortlichen Bauvorschriften
entsprechend. Diese Einschrankung wurde vom Plangeber bewusst vorgenommen.

Bei geneigten Dachern betragt die zulassige Dachneigung 15 - 40 Grad, da diese Band-
breite Uberwiegend nachgefragt wird. Ferner sind Flachdacher mit einer Dachneigung von
0 - 3 Grad zulassig.

Die Dacher von Garagen und Carports mussen im Wesentlichen dem jeweiligen Dach des
Hauptgebaudes entsprechen oder ein Flachdach erhalten. Hierdurch wird erreicht, dass
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Garagen und Carports mit dem jeweiligen Hauptgebaude zusammen eine harmonische
Einheit bilden oder (mit flacher Bedachung) zu diesem bewusst in einem spannungsvollen
Kontrast stehen.

Die Firstrichtung der Hauptgebaude wurde einheitlich in Ost-West-Richtung festgesetzt, so
dass sich die Dacher gut fur Solaranlagen nutzen lassen. Zudem entsteht hierdurch eine
gewisse stadtebauliche Ordnung als Ausgleich fur die unterschiedlichen Dachformen (sie-
he oben).

Dacheinschnitte sind unzulassig, da sie nicht die ortstypischen, zusammenhangenden und
damit "ruhigen" Dachflachen entstehen lassen. Dachgauben hingegen sind zuldssig, da
ortstypisch. Damit sie durch ihre GroRe das Hauptdach nicht dominieren (sie wirken dann
schnell wie ein weiteres Vollgeschol3), wurden sie in ihren Mallen begrenzt, wie in den
umgebenden Baugebieten auch.

Die Dachlandschaft Honhardts wurde bis vor wenigen Jahrzehnten ausschlie3lich durch
rote bis rotbraune Dachziegel gepragt, spater kamen anthrazitfarbene Dacher hinzu. Die-
ses Farbspektrum wird gedffnet: Somit sind im Baugebiet "Kalberwasen V" kinftig Dach-
ziegel und Betondachsteine in den Farbtonen rot bis rotbraun sowie in dunklen, gedeckten
Farben zulassig. Ferner sind dunkel- und mittelgraue Toéne mit einem Hellbezugswert
<=25 zulassig. Andere Materialien (z.B. grof¥flachige Blechdeckungen) und andere Farb-
tone (z.B. gelb oder hellblau) sind aber nach wie vor unzulassig. Durch diese Regelung
wird einerseits den Winschen der Burger entgegen gekommen, zugleich aber verhindert,
dass das umgebende Orts- und Landschaftsbild zu sehr belastet wird.

Ferner werden glanzende Oberflachen ausgeschlossen, da diese durch ihre Spiegelwir-
kung die Nachbarschaft ganz erheblich belastigen konnen und durch ihre Fernwirkung in
der Landschaft storen. Aus dem gleichen Grund mussen Solaranlagen entspiegelt sein.
Ferner mussen sie in der Dachflache liegen bzw. parallel zu dieser angeordnet sein, damit
sie sich harmonisch ins Dach einfugen und die Gesamterscheinung des Hauses im Stra-
Renraum nicht negativ beeintrachtigen.

Fir die Fassaden sind feinkorniger Putz und Holz zulassig, da dies traditionelle, dorftypi-
sche Materialien sind, die auch die Baugebiete der Umgebung pragen. Grelle und auf-
dringliche Fassadenfarben wurden ausgeschlossen, da sie sehr dominant wirken und
schnell einen ganzen Landschaftsraum oder einen Strallenzug negativ pragen konnen.
Auch sind sie bis heute nirgendwo im Ort anzutreffen.

FiUr die unbebauten Flachen wurden mehrere Festsetzungen getroffen mit denen sicher-
gestellt wird, dass die Freiflachen und hohere Stutzmauern begrunt werden. Ziel ist, dass
auch im neuen Plangebiet der fur das Gesamtquartier typische, durchgrinte Charakter
entsteht. Ferner wurden mehrere Festsetzungen zu den Einfriedungen in die Ortlichen
Bauvorschriften aufgenommen. Mit diesen Festsetzungen soll eine einheitliche Gestaltung
erreicht werden, differenziert nach Einfriedungen im Gebietsinnern und zur Landschaft hin;
die Festsetzungen orientieren sich an "Kalberwasen IlI".

Um unnotige Flachenversiegelungen und Baukosten zu vermeiden, wurden die Stralden-
breiten auf die heute Ublichen Querschnitte reduziert. Damit wird es notwendig Einfriedun-
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gen, wie dargestellt, hinter die Strallenbegrenzungslinien zurickzusetzen, so dass Folge-
schaden an diesen und an Kraftfahrzeugen vermieden werden.

Die Zahl der sichtbaren AuRenantennen bzw. der Parabolantennen wird auf eine je Ein-
zelhaus / eine je Doppelhaushalfte beschrankt und die Fuhrung von Niederspannungsfrei-
leitungen (Telefon, Strom) wird untersagt. Diese Festsetzungen wurden getroffen, um zu
verhindern, dass der 6ffentliche Raum und die Gebaude durch die vorgenannten Anlagen
gestalterisch negativ beeintrachtigt werden. Damit werden typische Festsetzungen aus
angrenzenden Gebieten aufgegriffen und es wird der besonderen landschaftlichen Umge-
bung Rechnung getragen (gemafly Regionalplan z.B. Lage in einem "Vorbehaltsgebiet fur
Erholung"). Ferner ist bei unterirdisch gefuhrten Niederspannungsfreileitungen von einer
hoheren Versorgungssicherheit (z.B. bei Sturmschaden) auszugehen und Konflikte zwi-
schen der, im Laufe der Jahre in die Hohe wachsenden, Baugebietsbegrinung und den
Freileitungen werden vermieden.

§ 37 (1) LBO legt fest, dass je Wohnung 1 Stellplatz herzustellen ist. Da in Einfamilien-
hausgebieten im landlichen Raum die Wohneinheiten jedoch uberdurchschnittlich grof3
sind und zugleich die Mobilitat der Bevolkerung vorrangig mit dem KFZ erzielt wird, ergibt
sich erfahrungsgemal ein erheblich hoherer Stellplatzbedarf je Wohneinheit. Da die All-
gemeinheit aber nicht durch den Bau und Unterhalt weiterer offentlicher Parkplatze fur Pri-
vatpersonen (Uber die im Planteil dargestellten hinaus) belastet werden soll und die Schaf-
fung entsprechender Stellplatze auf den privaten Baugrundsticken moglich ist, wird die
Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen entsprechend den Festsetzungen des Textteils und
gemal § 74 (2) Nr. 2. LBO erhoht: Fir Wohnungen bis 50 m? Flache ist damit kunftig 1
Stellplatz ausreichend, fur grof3ere Wohnungen sind mindestens 2 Stellplatze erforderlich.
Der bisher in den Vorganger-Baugebieten festgesetzte Zwischenschritt (bis 80 m? lediglich
1,5 Stellplatze) wird nicht mehr festgesetzt, da sich in den Vorganger-Baugebieten gezeigt
hat, dass die dort entstandenen Stellplatze nicht ausreichen und der Straleraum durch
Wildparker oft verstellt ist.
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